S ML OUV A
o zajistovani spravy spolecnych c¢asti domu

Smluvni strany:

1. Stavebni bytové druzZstvo v Klatovech, se sidlem Bezrucova 617/III, Klatovy,
1CO: 00040614,
bankovni spojeni: Ceskoslovenskad obchodni banka, &. u&tu 1420103/0300,
zastoupené predsedou predstavenstva Josefem Stastou a
mistopfedsedou pfedstavenstva Ing. Miroslavem Kubalikem

(dédle jen s p r & v c e),

2. Spolecenstvi vlastnikd jednotek ........iiiiiiiiiiiieen..
S€ SIALlem ittt e e e ettt e e e

0 T bankovni spojeni:

zastupuje
(dédle jen s p ol e ¢ ens tvi),

uzaviraji podle § 566 a nasledujicich §§ obchodniho zdkoniku tuto smlouvu
zajistovani spréavy, provozu, oprav spoleénych ¢asti domu a sluzeb spojenych s
uzivénim jednotek.

Clanek I.
Predmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je Uplatné zajistovani spravy, provozu, oprav spoledénych
Casti domu a sluzZeb spojenych s uzivéanim bytovych i nebytovych jednotek (dale
jen "sprava") a vedeni UG¢etnictvi ze strany spravce ve prospéch spoledenstvi
domu: ... e e

Clanek II.
Prdva a povinnosti sprévce

1. Spravce je zejména povinen:

a) udrzovat a opravovat spolec¢né Casti a zatrizeni domu, prisluSenstvi a
pozemek v rozsahu podle pozZzadavku spolecenstvi do vySe disponibilniho objemu
finan¢nich prosttedkt,

b) zajistovat dodavky sluzeb a plnéni spojenych s uzivanim jednotek a
spolec¢nych ¢éasti domu a to zejména:

— dodéavku tepla a teplé uzitkové vody

— dodéavku studené vody

— odvoz odpadovych vod

— dodéavku el. energie do spolecé¢nych ¢asti a zatizeni domu

- provoz vytahu

— odvoz domovniho odpadu

— prohlidky a ¢isténi kominu

©)



c) zajistit uzavfeni pojistné smlouvy na cely objekt v souladu
s rozhodnutim spolecenstvi,

d) zajistovat protipozadrni zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,
e) vést Uc¢etnictvi spolecenstvi, vypracovavat Gc¢etni zavérku a priznani k

dani z prijmu préavnickych osob a postoupit spolecenstvi 10 dnd pfed pravnim
predpisem danou lhGtou k jeho pfedlozZeni,

f) provadét rozudtovani a vyuctovani nadkladd za sluZzby mezi vlastniky
jednotek,
g) provadét prohlidky domu a na jejich zakladé pfredkladdat spolecenstvi

navrh plénu oprav a navrh finanéniho plénu,

h) zajistovat provadéni revizi a oprav technickych za¥izeni domu, t.j.rozvodua
plynu, rozvodu el. energie, svislych a vodorovnych rozvodit vody a odpadu
odpadnich vod, rozvodl tepla a teplé uzZzitkové vody a provozu radidtorl uUstfedniho
vytédpéni, vzduchotechniky, vytaht, spolec¢né televizni antény a ostatnich systémt k
pfijmu a rozvodu televizniho signdlu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a
hromosvodu,

i) zajistovat administrativni a operativné technickou ¢innost spojenou
se spravou domu a vedeni prislusné technické a provozni dokumentace k domu,

J) zajistovat dalsi sluzby, na kterych se smluvni strany dohodnou
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Dadle je spréavce povinen:
2. Predkladat vyboru spoledenstvi ke schvédleni:

a) zdsady pro stanoveni a Upravu vySe mésic¢nich krédtkodobych z&dloh na uthradu
nadkladl spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti domu a jednotek,

- vySe kratkodobych z&dloh bude stanovovédna a upravovana v zavislosti

na vyuctovani za ptredchozi kalendédf¥ni rok a déle na zédkladé zmén pravnich
pfredpist, rozhodnuti cenovych orgédnt a zmén rozsahu poskytovanych sluzeb,

- pokud zadkonné ptredpisy ¢i dohoda vsSech vlastnik®G jednotek nestanovi Jjinak,
je spravce povinen spolec¢né nédklady domu vyuctovat jednotlivym ¢lentm
spolecenstvi podle velikosti spoluvlastnického podilu na spolec¢nych ¢adstech domu
- zaltovani kratkodobych z&dloh ¢lentm spolecenstvi provede spravce do 90 dnt
po skonc¢eni zuc¢tovaciho obdobi,

- vzadjemné vyporaddani preplatkd a nedoplatkd bude provedeno

nejpozdéji do 30 dnd po vyuctovéani zadloh, pokud bude dostatek financnich
prostfedkd na ultu spolecenstvi.

b) celkovou vy$i dlouhodobych mésiénich zaloh na opravy, uUdrzbu a investicéni
vydaje spolecnych c¢asti domu,

- vySe dlouhodobych z&loh na opravy a investice (dadle jen DZOI) bude
stanovena na zakladé schvédleného planu oprav s prihlédnutim k béZnym provoznim
nadkladtm,

- prosttedky uréené na opravy, udrzbu a investice spolednych ¢asti, zatrizeni
a prisluSenstvi domu a pozemku mohou byt pouzity na financovéani oprav, udrzby a
investic, s jejichZ provedenim souhlasi spolec¢enstvi v ramci schvadleného plénu
oprav az do vySe disponibilnich zdrojt spolecenstvi,



- pouzit prosttedky DZOI bez souhlasu spolecCenstvi lze pouze na odstranéni
havarijniho stavu spoleénych ¢adsti domu. O této skutecnosti musi byt statutdrni
orgéan spolecenstvi (povéreny zastupce) neprodlené informovan,

- Cerpani prosttedkua DZOI bude provadéno v souladu se zakonem &. 72/94 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist, podle vysSe spoluvlastnického podilu, pokud dohoda
vSech vlastnik® nestanovi jinak,

- prosttedky vedené na DZOI urcené na opravy a investice spolecnych ¢asti domu
nepouzité v prislusném kalendéd¥nim roce se ¢lenlim spolelenstvi nevraci a prechéazi
do nésledujiciho roku,

- pfislusny podil prosttfedkd vedenych na DZOI se stdva soucasti predmétné
jednotky a nevraci se ani ptri prevodu na jiného vlastnika. Je na vlastnikovi
jednotky, jak se s naslednym vlastnikem vypotradéa.

3. Ozndmit podle bodu 2 a),b) jednotlivym Clenum spolecCenstvi vys$i, respektive
zménu vySe zadloh ve Sdéleni o vysSi zadloh a poplatkd spojenych s uzivanim
jednotky. Splatnost téchto z4dloh je nejpozdéji do 15. dne béZného mésice.

4. Na pozadéani informovat povéreného zastupce spolecCenstvi vlastnikd o postupu
své ¢innosti a poskytnout mu p¥rimétrené podklady pro vykon kontrolni ¢&innosti.

5. Predlozit jednou rocné spolecCenstvi zprdvu o své Cinnosti vcetné vysledkl
finanéniho hospodateni domu, pfehled o stavu spolecnych ¢asti domu a pozemku a
o ostatnich zévazZnych skutecnostech spojenych se zajistovanim spravy domu.

6. Nahradit spolecenstvi Skodu, kterd mu vznikla v souvislosti s vykonem
spravy, pokud nebyla zcela nebo zc¢asti zavinéna neplnénim povinnosti
spolecenstvi dle c¢lénku III. této smlouvy.

Cléanek III.
Pradva a povinnosti spolecenstvi

1. Za spolecCenstvi je opréavnén se spravcem jednat ve vSech zadlezitostech
tvkajicich se této smlouvy statutdrni orgadn spolecenstvi (povéfeny zastupce v
rozsahu vydaného povér¥eni) v souladu s vypisem z rejsttiku spolecenstvi
vlastnikd jednotek.

2. Spolecenstvi je povinno oznamit bez zbytecného odkladu spravci domu pottebu
oprav v domé - formou zaddanky podepsané opravnénou osobou, které md podle této
smlouvy zajistit sprévce, a umoznit jejich provedeni za uthradu, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

3. Spolecenstvi je povinno ozndmit spravci domu kazdou skutecnost trvalého
charakteru, zvlasté rozhodnou pro zménu sjednanych zadloh nebo rozuctovani
ndkladd na sluzby spojené s uzZzivanim Jjednotek, nejpozdéji do 30 dnd od jejiho
vzniku.

4. Spolec¢enstvi je povinno do 30 dnG ozndmit spravci vSechny skutecnosti
tyvkajici se zmén c¢lenl spolecenstvi a velikosti jejich spoluvlastnickych podild na
spoleé¢nych ¢éastech domu.

5. Spolecenstvi je povinno nahradit spravci Skodu, kterd mu vznikla v
souvislosti s vykonem spravy, pokud nebyla zcela nebo z&adsti zavinéna spravcem

6. Spolecenstvi je povinno z¥idit tcet u CSOBa.s. s upravenymi dispozi&nimi
pravy s financ¢nimi prosttredky podle ¢lénku V. této smlouvy.



7. K zajisténi budoucich zavazkld je spolecenstvi povinno zabezpecit, aby
zlstatek na G¢tu spolecenstvi ke dni podpisu této smlouvy byl minimdlné ve vysSi
dvojnasobku souc¢tu mé€sicénich kratkodobych a dlouhodobych zadloh spojenych se
spravou domu a odmén za spravu vsSech ¢lend spolecenstvi. P¥ipadny doplatek do
takto stanoveného minimdlniho zUstatku uUc¢tu spolecenstvi bude povazovan za
mimoréddny prispévek do DZOI.

8. Zjisti-11i spréavce, Ze zustatek financénich prosttfedkl na Uctu spolecenstvi
klesl pod minimédlni vy$i stanovenou dle pfredchoziho bodu, m& préavo pisemné
vyzvat spolec¢enstvi k jeho doplnéni. Spolecenstvi se zavazuje ve 1lhtté 30 dna po
vyzvani chybéjici ¢astku do minimadlni vysSe doplnit.

9. V pripadé nedostatku financnich prostfedkd na Gc¢tu nese spolecenstvi
vedkeré nadklady (poplatky, pendle, Uroky z prodleni, smluvni pokuty apod.)
vzniklé z duvodu pozdnich thrad dodavatelskych faktur nebo finan¢niho plnéni
vac¢i orgdnum statni spravy.

Clanek 1IV.

Odména za spravu

1. Za zajistovéani spravy a vedeni Ucéetnictvi prislusSi spravci odména
ve vydi ..... - K&/jednotku/mésic. Odména bude hrazena na zakladé faktur
vystavovanych sprdvcem 1 x mésicné. Uvedend odména je bez DPH.

2. Sjednand odména muZe byt spradvcem jednostranné upravena o dosazZzenou miru
ro&¢ni inflace za uplynuly kalendd¥ni rok, stanovenou Ceskym statistickym GY¥adem.

Clanek V. Zplnomocné&ni spréavce
Spoledenstvi podpisem této smlouvy zmocnuje spravce k:
1. disponovani a hospodafeni s penéZnimi prostredky vlastnikd jednotek
svétfenych spolecenstvi na Uhradu ndkladd spojenych se spravou a provozem jednotek
a spoleénych ¢é&sti domu, vedenych na Uctu spolecenstvi dle ¢lanku III., odst. 6

této smlouvy.

2. pradvnim utkonum v rozsahu nezbytném k zabezpeceni povinnosti sprévce podle
této smlouvy.

3. vydavéani, schvalovéni a ptrezkusSovani UGcletnich dokladd spolelenstvi.
4. Clenové spoledenstvi vlastnik® souhlasi, aby sprdvce po dobu vykonu své

¢innosti, shromazdoval a zpracovaval jejich osobni udaje, které jsou
nutné pro fadné plnéni jeho povinnosti plynoucich z ustanoveni této

smlouvy.
Clanek VI.
Doba trvani a zanik smlouvy
1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou a mtZe kdykoliv v pruabéhu své

uc¢innosti zaniknout dohodou smluvnich stran uc¢inénou v pisemné formé.

2. Kterdkoliv strana smlouvy je opravnéna smlouvu kdykoliv vypovédét pisemnou
vypovédi, a to bez uvedeni dtvodu. Vypovédni lhtta ¢ini 6 mésict, nedohodnou-1i
se smluvni strany jinak a zac¢ind bézZet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
doruc¢eni vypovédi druhé stranée.



3. Béhem vypovédni doby je spravce povinen:
a) dokonc¢it rozpracované c¢innost,
b) upozornit spolecenstvi na opatfeni nutnd k tomu, aby se zabranilo
pripadnému vzniku Skody,
c) predat vesSkerou technickou dokumentaci a spisy k nemovitostem
spolecenstvi ke dni skonc¢eni spravy domu.

Clanek VII.
Zavérecnd ustanoveni

1. Jakékoliv zmény ¢i doplnky této smlouvy Jjsou platné jen tehdy, pokud byly
po vzédjemné dohodé uc¢inény formou pisemnych, c¢islovanych a oboustranné
podepsanych dodatku.

2. Platnosti a uc¢innosti tato smlouva nabyvad dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami. Smlouva v plném rozsahu nahrazuje a ru$i puvodni smlouvy o
zajisStovani spréavy spoleénych ¢asti domu, uzaviené mezi spravcem a
jednotlivymi vlastniky pfedmétného objektu.

3. Tato smlouva obsahuje 5 stran textu a je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, =z
nichz kazdé mé& platnost origindlu. Kazd& smluvni strana obdrzi 2 paré smlouvy.

4. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a z této smlouvy
vyplyvajici se fidi pfrislusSnymi ustanovenimi obchodniho zakoniku.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed Jjejim podpisem precetly, Ze
souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva Jje projevem Jjejich pravé a svobodné vuale, zZe
tato byla sepséna urc¢ité, vazné, srozumitelné a nebyla ujedndna v tisni anebo za
nadpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho ji stvrzuji podpisy svych oprédvnénych
zastupcu.

V Klatovech dne: ........

Za spravce: Za spolecCenstvi:
Predseda predstavenstva Predseda vyboru spoleclenstvi
Josef STASTA ptipadné& pové&teny vlastnik
Mistoptedseda ptredstavenstva Clen vyboru
Ing. Miroslav KUBALIK spoledenstvi



Cenik vvSe odmény za zajiSt'ovani spravy a vedeni ucéetnictvi
pro SVJ vznikla na zakladé zakona

Vyse odmény je stanovena za tyto prace a sluzby, poskytované SBD v
Klatovech (spravcem), v téchto ¢astkach (bez dané z pridané hodnoty):

1 Oblast ekonomicka a personalni 82.- K¢

— kompletni vedeni ucetni agendy, prouctovani vSech ucetnich ptipada souvisejicich s
jednotlivym spolecenstvim vcetné likvidace faktur;

— provedeni vSech zavérkovych praci, vyhotoveni pozadovanych vykazii, vysledovky,
rozvahy a zpracovani daiiového ptiznani k dani z pfijmu pravnickych osob, bude-li to
vyzadovat zékon;

— provadéni predpisi zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu (dfive ndjemné),
provadéni zmén v inkase, ohla§ovani zmén jednotlivym vlastnikim, styk s Ceskou
postou, kontrola a upominani neplatici;

— provadéni roéniho vyuctovani sluzeb za ptislusny kalendaini rok v souladu s
ptislusnymi piedpisy, vyplaceni pfeplatkl a rozeslani poStovnich poukazek k uhradé
nedoplatkti, upominéani neplatic;

— zajisténi zalezitosti spojenych s pojisténim domu (pojistna smlouva, vytizovani a
likvidaci pojistnych udalosti apod.);

— provadéni vypoctu a vyplat odmén ¢lenlim spolecenstvi a mezd, vyplacenych na
zékladé dohod o provedeni prace, véetné odvodu socidlniho a zdravotniho pojisténi a
odvodu dan¢ ze mzdy (odecty vodoméri, vytahati apod.);

— vedeni prislusné evidence ¢lenti spolecenstvi véetné provadéni vSech zmén v
navaznosti na pievody bytl a nebytovych prostor;

2. Oblast technicka 41.- K¢

— zajistovani drobnych oprav v bytech a oprav spolecnych c¢asti domu;

— zajiStovani velkych oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu (vyhlaSeni

vybérového fizeni, spoluprace pti vybéru dodavatele, provadéni stavebniho dozoru a v

ptipad¢ potieby zajisténi stavebniho povoleni, pfipadné ohlaseni, véetné kolaudac¢niho

rozhodnuti), pouze za thradu skutecné vynalozenych nékladi a za thradu 2 % z ceny
stavebnich praci pti zhodnoceni domu;

— zajistovani pijcek a dotaci na financovani velkych oprav, vcetné souvisejici

administrativy;

— zajiStovani vymen a certifikace vodomért ve stanovenych terminech, vedeni

evidence o stavech vodomérti, zajistovani odectlh vodomért a piredavani podklada pro

rozuctovani a zajistovani dohod o provedeni prace s odecitaci;

— zajisStovani pravidelnych prohlidek a kontrol komint a zajisténi dalSich praci

spojenych s provozem komini (zakryvani nepotiebnych pruduchti, vlozkovani komint

apod.);

- zajistovani popelovych nadob na domovni odpad (v ptipadé€ popelnic zajisténi dovozu

az k domu), likvidace doslouzilych nadob a zajistovani a vylepovani poukdzek k odvozu
domovniho odpadu;
- zajistovani smluv na dodavku el. energie do spole¢nych ¢asti domu. véetné vymény
elektromért, jednani s energetiky v pfipadé rekonstrukce jejich vetejnych siti, pti
kterych se zasahuje do konstrukci domu, zajistovani revizi ve stanovenych lhiitach a
odstranovani zjisténych zavad po revizich;



— zajisStovani kontrol a oprav spolecné televizni antény, jednani s provozovateli kabelové
televize o moznosti pfipojeni a v ptipadé realizace zajisStovani koordinace pfipojovani
jednotlivych uzivateli;

zajistovani revizi domovnich plynovodid stanovenych normami, zajisStovani
pravidelnych ro¢nich kontrol a zajistovani rekonstrukci plynovodi (pfemisténi hlavnich
uzaveért plynu, kompletni rekonstrukce plynovodu, konzultace s plynarnou apod.);
— zajist°vani revizi expanznich nadob;

3 Vytapéni a dodavka teplé uzitkové vody 11.- K¢

a) kotelny provozované cizim dodavatelem

— uzavirani smluv s dodavatelm;

- kontrola opravnénosti cen a plnéni smluvnich zavazk;

— odstrafiovani poruch v dodavkach tepla a TUV;

— mési¢ni provadéni odectl tepla u objektd v Klatovech;

— zajiStovani odectl spotfeby TUV;

— aktivni spoluprace se spolecenstvim pfi zajiStovani montaze regulace a méteni (osvéta,
vybérové fizeni, smlouvy apod.)

b) kotelny provozované SBD v Klatovech

— zajistovani pfedepsanych ro¢nich prohlidek;

— zajiStovani kontrol ovzdusi (1 x mésicn€) a na zakladé vypoctu podavani hlaSeni o
zneCisténi ovzdusi;

— zajiStovani kontrol a revizi plynovodl v kotelnach;

— zajiStovani oprav zafizeni kotelen a plynovodu;

— zajiStovani opravnéni topicl k obsluze kotelen a jejich pravidelnych 1ékaiskych
prohlidek;

— vedeni spotieby paliv;

4. Vytahy 14; K¢

— zajiStovani pravidelnych revizi a reviznich zkousek;

— zajistovani oprav vytahi;

- zajiStovani postupné modernizace vytahl - samomazace, vyména rozvadéct a strojul;
— zajiStovani Skoleni dozorct vytahl a provadéni kontrol jejich ¢innosti, véetné
uzavirani dohod o provedeni prace;

Rozpis vySe odmeény za zajiStovani spravy a vedeni ucetnictvi je nedilnou
prilohou smlouvy o zajistovani spravy spoleénych ¢asti domu.

Cenik schvalen Usnesenim ptedstavenstva ¢. 11/2001 ze dne 18. 12. 2001, pism.
A/ Schvaluje, bod 1. a poc¢inaje mésicem dubnem 2005 navysen o miru inflace roku 2004
na zékladé Usneseni predstavenstva €. 2/2005 ze dne 22. 2. 2005, pism. A/ Schvaluje, bod
5.



