Domovni rad

MOTTO: MOJE SVOBODA KONCI TAM, KDE ZACINA SVOBODA TOHO DRUHEHO...

Spolecenstvi domu ¢.p. 355,356, Sidli§té ¢.p. 355, 340 21 Janovice nad Uhlavou

Preambule:

Pravidla maji pfispét k tomu, aby vztahy a vzdjemné souZiti mezi vlastniky a obyvateli bytd byly klidné,
vyrovnané, pratelské nebo alespori uspokojujici.

Tato pravidla jsou souasti zakladajicich dokumentl Spolegenstvi vlastnikd a jsou zévazna pro vdechny &leny
tohoto spolecenstvi. Clenové Spolecenstvi domu (dale jen SpoleCenstvi) jsou povinni pfenést povinnost
dodrzovani téchto pravidel na obyvatele bytd v piipadé, Zze byt bude prenechan k dispozici jiné osobé&. Tato
pravidla vychézeji z obecné zavaznych pravnich predpisl jakoZ i z dobrych mravd a obecnych zvyklosti a jejich
dodrzovéanim se predejde moznym konfliktdm a napétim v sousedskych vztazich.

Z tohoto dlvodu je jejich dodrZzovani v rozsahu od povinnosti ze zadkona az po dodrzovani vyplyvajici ze
sludného chovani a vzdjemné lidské ohleduplnosti Spoleenstvim dlsledn& vyZadovéno a porudovani téchto
pravidel podléha postihlim, které budou kategoricky uplatfovany.

1. OvoD
Domovni fad SpoleCenstvi vychazi ze Stanov tohoto spolecenstvi a zahrnuje i néktera organizacni pravidla.

Tento domovni Fad ma prispét k tomu, aby domy byly fadné uZivany, udrzovany na pozadované Urovni, aby
bylo zabranéno jejich poskozovani a znehodnocovani. Dodrzovanim zasad timto fadem vyhlasenych je mozno
predchézet $koddm, zajistit bezpecnost pfi uzivani domd, a snizovat naklady p¥i jejich Udrzbé& a opravéch.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uZivaji byty, spoletné prostory a
zafizeni v domech na Sidligti &.p.355-356 v Janovicich nad Uhlavou, tj. pro vlastniky byt a ¢&leny jejich
domaécnosti, pro vlastniky bytl a pro vlastniky bytl a jejich ndjemniky (dale jen ,uzivatel bytu").

II. UZIVANI BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Bytem se rozumi samostatna bytova jednotka, ohrani¢end vstupnimi dvermi, uzaviracimi ventily privodu
teplé a studené vody, a elektromérem. Soucasti bytu jsou rovnéz okna a veskera vnitfni instalace (potrubni
rozvody vody a Ustfedniho topeni, elektro-instalace), kromé stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a kromé
hlavniho potrubi odpadu. Pfislusenstvim bytu jsou dale uzaviratelna sklepni kdje, pfislusejici k danému bytu.

2. Spole¢nymi prostorami se rozumi ¢asti domu ve spole¢ném spoluvlastnictvi, ur¢ené pro spole¢né uzivani, a
to zejména zaklady, hlavni stény, vchody, schodi$té, chodby, balkony, pddy, stfecha, spole¢né antény, hlavni
vodovodni, kanalizacni, elektrické sité, prostory pro ukladani kol, suseni pradla, dalsi mistnosti bez specifického
oznaceni a chodba mezi sklepnimi kdjemi.

3. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Uradu uréeny k jinym Géeldm, neZ k bydleni (napt. Podnikatelské &innosti, ateliéry atd.) Nebytovymi prostory
nejsou prislusenstvi bytu ani spolecné prostory (¢asti) domu.

4. Kazdy uzZivatel bytu je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich urceni. Je povinen
udrzovat sv@j byt na svlj naklad ve stavu zplsobilém k fddnému uZivéni, a provadét véas potfebnou udrzbu a
opravy tak, aby nerudil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uZivatele bytd v jejich uZivacich pravech a
opravnénych zdjmech. Zajistovat provadéni revizi elektro v byté.

5. Uzivatel bytu je povinen nahradit $kody, které na jinych bytech nebo spoleénych ¢astech nebo zafizeni dom{
zplsobil on nebo jeho hosté. Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do plvodniho stavu nebo nahrada v
penézich. Bez souhlasu vyboru spolecenstvi (dale jen vybor) a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét
takové opravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ohrozena jeho statika nebo jinak
narusena funkcnost technického zafizeni domu (plyn, vytépéni, voda, elektrotechnika, doméci telefon, televizni
anténa apod.).

6. Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do prondjmu nebo jej prenechd k docasnému uzivani treti osobé, je
odpovédny za to, Ze tyto osoby dodrzuji domovni Fad v celém rozsahu. Soucasné oznami vyboru pocet osob,
které budou takto byt uZivat, aby bylo mozno stanovit kalkulaéni kli¢ pro rozpo&et spoleénych naklad@i. Pokud
by osoby, uZivajici byt nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim Fadem, anebo obecné platné zasady
slusného obcanského souziti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat jak k Uhradé pripadné vzniklych skod, tak i k
ukonceni podobného nadjemniho vztahu.

7. Vlastnik bytu, ktery hodld svij byt pronajmout anebo prenechat do uZivani tieti osob&, pred uzavienim



smluvniho vztahu (ndjem, uzivani, apod.) projednd tento sviij zdmér s vyborem Spoledenstvi, zejména pak
otdzku finanéniho vyrovnani pfipadnych dluhl na ndjemném nebo fondu oprav. Soucasné bude projednana
nova kalkulace zéloh v zavislosti na zmé&néném podtu osob byt uZivajicich. Pokud vlastnik bytu svdj zamér s
vyborem neprojednd, je vybor opravnén kalkulovat Ghradu spole¢nych nakladd podle svého vlastniho uvazeni.

8. Vlastnik bytu, ktery sam v byté nebydli (bud’ jej pronajima, anebo jej navstévuje pouze kratkodobé), je
povinen ozndmit vyboru svou korespondenéni adresu nebo jiny zplsob kontaktu za U&elem dorucovani nutnych
informaci, pozvanek event. zji$tovani stanovisek nebo rozhodnuti. Za takto vzniklé zvy$ené ndklady (postovné,
telef. poplatky apod.) je vybor opravnén uctovat priméreny pausaini poplatek.

III. DENNI RAD

1. Nocni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje, pouzivat vysavacl a jinych hluénych zafizeni a piistrojd (robotd, vrtacek, atd.), zpivat, hlu¢né se bavit
a zplsobovat vétsi hluk. V této dobé je ?adouci pouZivat televizni, rozhlasové nebo gramofonové pfistroje
pouzivat tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytll. V této dobé nelze téZ pouZivat domaci automatické
pracky, zvlasté pak v pripadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétsiho hluku. UzZivatelé bytu jsou
odpovédni i za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvitata (§t&kani, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu
zabranit.

2. Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢ ke kazdé ze spolecnych uzamykatelnych prostor (kocarkarna,
susarna, atd.). Tyto prostory nesmi slouzit ke skladovani nepotfebnych véci. O pfipadné zméné jejich uzivani
rozhodnou vlastnici spole¢né.

3. Uzivatel bytu je povinen podilet se na zajistovani pofadku a Cistoty v domé&, zejména na Uklidu spole¢nych
prostor v domé&, zameténi a myti schodl a chodeb, udrzovani &istoty ve sklep&, ¢idténi schodidtovych oken,
zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dveii a odklizeni sné&hu z chodnikd pfilehlych k domu v zimnim
obdobi, podle zasad a v rozsahu stanovenych rozpisem sluzeb v dome (i podle zasad v domé obvyklych.

Uklid a cisténi se provadi pokud potfeba nevyzaduje astéjsich Gkond, minimalné 1x tydné.

Zavini-li znetigfovani spole¢nych prostor néktery z uZivatell bytu, je povinen zneti&t&ni okamzit& odstranit,
jinak m{Ze byt odstranéno na jeho naklad.

IV. TECHNICKY PROVOZ

1. Z obecné platnych predpist a ze Stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky bytd povinnost pecovat o fadny
provoz a technicky stav domu. K zabezpeceni pozadovaného technického stavu domu se provadi: zakladni
udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky (elektricka instalace, pozarni technika, vodoméry), bézné
opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce - . V zajmu fadného provedeni téchto praci je uZzivatel
bytu povinen umoznit pfistup k vodovodni, nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizaénimu svodu. Rovnéz
tak je povinnosti zpFistupnit tato zafizeni, kterd jsou spoleénym vlastnictvim a nejsou soudasti jednotlivych bytl
(viz bod 1. ¢l. II tohoto Domovniho Fadu).

2. Mezi nejzakladnéjsi preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi:

a) uvnitf bytu
—  nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim naro¢néjsich spotrebi¢d neZ pripousti norma,
—  pouzivat pouze takové spotrebice, které jsou v dobrém technickém stavu,

— pravideln&, alespofi 1x mé&si¢né protacet uzavéry radidtoru topeni, ventild teplé a studené vody, uzavérd
pfivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni,

—  prdbé&Zné kontrolovat odkapavani vody z ventill (baterii) a Unik vody na klozetu (&eFeni hladiny).
b) spolecné prostory

— dodrzovat pravidla protipozarni ochrany,

—  kontrolovat v kazdém poschodi zplisob vétrani a po vyvétrani zavirat chodbova okna,

— udrzovat poradek a Cistotu,

—  sudarny pradla a event. Daldi prostory uréené ke zvlastnim uceldm pouzivat vzdy na nezbytné nutnou dobu

tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici i ostatnim uZivatelGm.

3. Predepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize budou organizovany spravcem
domu a budou hrazeny z fondu oprav Spolecenstvidomu ¢.p. 355,356.

V. BEZPECNOST A PORADEK
1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) UZivatelé bytu jsou povinni zamykat ddm v dob& od 22.00 do 6.00 hodin. V ptipad&, Ze vybor rozhodne o
tom, Ze dim bude uzavren stéle, jsou vsichni obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat.

b) kazdy uzivatel bytu je povinen dodrzovat pravidla bezpecnosti prace, zejména pfi manipulaci s elektrickymi
spotrebici a pfi odchodu z bytu se presvédcit, zda jsou vSechny pfivody vody a el. proudu vypnuty.

c) kazdy uZivatel bytu je povinen védét, ze telefonni Cislo 112 plati pro veskera tisnova volani (hasici, 1ékafska
sluzba, policie).



d) za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zdkonni zastupci, ktefi déti poudi o zakladnich
pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim okoli.

2. Hlavni uzdvéry vody, rozvodné skiiné pro osvétleni domu a do jednotlivych bytd musi byt oznaceny.
Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam.

3. Vstup na stfechu domu je dovolen pouze opravnénym osobam.

4. Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodist& musi byt stale voln& prichodné - Unikové
cesty.

5. V piipadé vzniku poZaru je nutno okamzité upozornit ostatni obyvatele zvolanim ,HORI* a neprodlené
privolat hasice.

6. Kontejnery na odpadky jsou umistény pfed domem ¢.p. 356, tyto budou zabezpeleny zamkem. Kazdy byt
obdrzi jeden kli¢. Vzdy ve Ctvrtek vecer, nebo v patek rano je nutno zajistit odemceni zamku, aby mohly byt
odpadni nadoby vyprazdnény pfi svozu (vzdy v patek v dopolednich hodindch). Kontejnery na tfidény odpad
(papir, sklo, PET-lahve) jsou Fadné barevné oznaceny a umistény pred samoobsluhou SPAR LukeSova, taktéz u
panelového domu ¢.p. 357,358.

7. Zatravnéné plochy pred domem maji okrasny Gcel. UZivatelé bytl jsou povinni se vystfihat znecistovani
téchto prostor rtznymi druhy odpadkd, papirt apod.

8. Chovat nebo drzet psy, ko¢ky a jina zvirata v byté je dovoleno v souladu s platnou vyhlaskou mésta ¢i obce,
pokud to nebude zakézadno rozhodnutim hygienika popt. jinym orgdnem na zdkladé pravnich predpisd k tomu
zmocnénych. Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domadci zvifata, ktery jsou v byté drzena (psi, kocky,
morcata apod.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a
byla dodrzovana cistota v domé a okoli.

9. Chov ostatnich zvifat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluob&and (jedovatych nebo jinak
nebezpecnych) je chovatel povinen oznamit vykonnému vyboru.

10. Je zakazano koufit ve vsech spole¢nych prostorach domu.
VI. ZDROJE INFORMACI

1. Zakladnim zdrojem informaci pro vdechny obyvatele jsou nasté&nky v pfizemi jednotlivych domd. Jejim
prostrednictvim predava vybor Spolecenstvi a spravce domu nejdtleZitéjsi informace véem obyvateldm domu.

2. Dalsim zdrojem informaci je web spolecenstvi na adrese http://www.jaj.cz/355356/

3. Vlastnici v pFipadé Zadosti komunikuji pisemné& a vybor odpovida pisemnou formou s ¥adnym zd@vodné&nim
pfipadného zamitavého stanoviska.

VII. OBECNA USTANOVENI

V ptipadé poruseni tohoto Domovniho fadu a opatieni a pti vy&erpani vech ptipustnych napravnych prostredkd
je vybor Spolecenstvi povinen ostatnim vlastnikdm bytovych jednotek ozndmit druh poruseni, resp. prestupku a
jméno vinika. Pokud bude Spoledenstvim domu odsouhlasen systém a vy3e pokut, miZe vybor vinikovi tuto
pokutu ulozit. Pokuta pak bude pfipocitana k pravidelnému mési¢nimu poplatku a bude inkasovana spole¢né s
nim.

VIII. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Domovni Fad bych schvalen usnesenim vyboru Spolecenstvi domu dne 4. prosince 2006 a vstupuje v
platnost dne 1. ledna 2007.

2. Domovni f4d mlze byt mé&nén nebo doplfiovan na zakladé vzniklych potieb. Naméty k jeho doplnéni nebo

Upravdm ma pravo podavat kazdy z uZivatell bytu. Schvalovéni doporu¢enych zmén se provadi bud’ na schizi
Spolecenstvi domu, anebo formou obé&zZniku.

V Janovicich nad Uhlavou dne 4. prosince 2006


http://www.jaj.cz/355356/

